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1. INTRODUCAO

A Infraero estd submetida ao cumprimento da Politica Nacional de Aviagdo Civil (Decreto
n° 6.780/2009), a qual estabelece diretrizes e estratégias que nortearfio o planejamento das
institui¢des e estabelece incentivar a instalagdio de atividades econdmicas adequadas nas
proximidades ou no sitio aeroportudrio, observadas as restrigdes e sem prejuizo as operagdes
das atividades acreas, permitindo a completa utilizacio do potencial dos sitios
aeroportudrios. Diretriz que d& suporte a busca do incremento de receitas necessarias ao
atingimento do equilibrio financeiro da Administragdo Aeroportudria, a fim de modernizar
as infraestruturas dos aerédromos.

A constante analise das tendéncias de consumo e atengo as necessidades, anseios e desejos
dos usudrios, subsidia a Infraero na identificagdo de novos segmentos do mercado,
ocasionando estudos de suas potencialidades. Isto resulta na atuagfio para viabilizar a
implantag@o desses novos negécios nos aeroportos, por meio de agio empreendedora junto
aos investidores e parceiros comerciais, adotando como politica o desenvolvimento e
ampliagdo das atividades comerciais ¢ novos negdcios com foco na satisfagio das
necessidades dos clientes e usudrios da infraestrutura aeroportudria.

Cabe a Infraero a tarefa de envidar os esfor¢os necessarios, para melhorar permanentemente
a qualidade da infraestrutura ¢ dos servi¢os prestados por nossos aeroportos, atendendo a
crescente demanda de usudrios deste modal de transporte.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1 O presente Termo de Referéncia segue e tem por referéncia os seguintes dispositivos:

a. Lein.?13.303/2016, de 30 de junho de 2016, dispde sobre o estatuto juridico da
empresa publica, da sociedade de economia mista e de suas subsididrias, no
ambito da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;

b. Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, que estabelece normas
gerais relativas ao tratamento diferenciado e favorecido a ser dispensado as
microempresas ¢ empresas de pequeno porte no dmbito dos Poderes da Unido,
dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;

¢. Decreto n® 6.204, de 05 de setembro de 2007, que regulamenta o tratamento
favorecido, diferenciado e simplificado para as microempresas e empresas de
pequeno porte nas contratagdes publicas de bens, servigos e obras, no ambito da
administragéio publica federal;

d. Decreto n®7.168, de 05 de maio de 2010, que dispde sobre o Programa Nacional
de Seguranga da Aviagdo Civil Contra Atos de Interferéncia Ilicita (PNAVSEC);

e. Portaria ANAC n°® 228, 27 de novembro de 2013, estabelece diretrizes para o
aperfeicoamento das regras de alocagéo de areas nos aeroportos, bem como para
a elaborag@o da politica comercial da Infraero;

f.  Portaria n® 256/GCS5, de maio de 2011, dispde sobre las restricdes relativas as
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implantagdes que possam afetar adversamente a seguranga e a regularidade das
operagdes aéreas, ¢ da outras providencias;

g. Portaria n°. 3104 de 27 de novembro de 2013, que trata do pedido de autorizagdo
prévia para constru¢do de aerédromo ou de modificagdo de suas caracteristicas
fisicas e termo de responsabilidade:

h. Resolugiio da ANAC n° 302, de 05 de fevereiro de 2014, que estabelece critérios e
procedimentos para a alocagéo e remuneragdo de areas aeroportuarias;

i. Resolugdio CONAMA N° 237, de 19 de dezembro de 1997. Regulamenta os aspectos
de licenciamento ambiental estabelecidos na Politica Nacional do Meio Ambiente

j- Norma Brasileira — ABNT NBR 9050/04, que estabelece critérios e pardmetros
técnicos a serem observados quando do projeto, construgdo, instalacio e adaptacio
de edificagdes, mobilidrio, espagos € equipamentos urbanos as condi¢des de
acessibilidade;

k. Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Infraero - RILCL, instituido pelo
Ato Normativo n.° 122/PRESI/DF/DJ/2017, de 31/01/2017, que define e disciplina
as licitagdes e contratagdes de obras, servicos, inclusive os de publicidade
institucional, compras, locagGes, concessdes de uso de areas, instalagdes e
equipamentos aeroportudrios, permissdes e alienagdes de bens e outros atos de
interesse da Infraero e de suas subsidiarias e controladas.

3. DAS DEFINICOES

3.1
3.2
33
3.4

3.7

3.8
3.9

Adjudicatario: licitante vencedor do certame licitatorio;
Concedente: Infraero, titular da area, signatdria do instrumento contratual;
Concessiondrio: pessoa juridica signataria de contrato com a Infraero;

Centro Comercial: Espago planejado sob uma administra¢do centralizada, composto de
lojas destinadas & exploragdio comercial e a prestagdo de servigos, sujeitas a normas
contratuais padronizadas, para manter o equilibrio da oferta e da funcionalidade;

As Built: elaborag¢io de relatorio de “como construido™;

Contrato de Concessdo de Uso de Area: contrato comercial pelo qual a Infraero concede
a pessoa juridica de direito publico ou privado o uso de uma érea, de facilidades e¢/ou de
equipamentos, para que explore segundo sua destinagéo especifica;

Fiscalizacdo: atividade desenvolvida pelo setor especifico da CONCEDENTE para
acompanhamento do contrato;

Infraero: Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportudria;

Licitante: Pessoa juridica habilitada para participar do processo licitatorio;

3.10 SBIR: Sigla do Aeroporto de Jacarepagua — Roberto Marinho;
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3.11
3.12

3.13

3.14

3.15
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RILCI: Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Infraero:

Seguro de Responsabilidade Civil: Ramo de seguro que tem por objetivo proteger a
Institui¢do contra danos materiais, fisicos ou morais que esta venha causar
involuntariamente a terceiros;

Etapa 1: Corresponde a realizagdo do cadastramento de todas as disciplinas, ao
levantamento topogréfico do terreno, a sondagem, a apresentagio do estudo preliminar
do projeto da disciplina de arquitetura e 4 estimativa de custos do empreendimento;

Etapa 2: Corresponde ao projeto executivo da disciplina de arquitetura e de todas as
demais disciplinas necessarias (hidraulica, elétrica, estrutura, fundagdes, drenagem,
logica, etc.), juntamente com o orgamento detalhado, contendo a composigio dos pregos;

Prazo de Amortizagdo: E o prazo necessério a recuperacdo do investimento inicial de um
projeto, calculado a partir do fluxo de caixa descontado a taxa de juros representativa do
custo de oportunidade do capital, representado em anos.

4. DA FINALIDADE

4.1

4.2

4.3

Destina-se este Termo de Referéncia a descri¢@io de requisitos minimos para a concessio
de uso de drea. objeto da licitagdo em pauta, ndio cabendo ao Concessionario alegar
desconhecimento sobre este documento, sob nenhuma hipétese.

Este Termo de Referéncia € anexo e parte inseparavel dos respectivos Edital de Licitagio
e do Termo de Contrato, independentemente de transcrigio total ou parcial de seu
conteudo. devendo suas disposi¢des serem observadas e cumpridas pelo Concessionério,
durante toda a vigéncia contratual.

Para o desenvolvimento da atividade, objeto desta licitagdo, o Concessionario devera
atender plenamente as normas emanadas pelo poder piblico e cumprir com os requisitos
técnicos minimos exigidos para cada um dos servigos que vier a exercer nas 4reas em
concessdo, conforme regulamentado pela Infraero.

5. DO OBJETO

5.1

Concessdo de uso de area localizada no Aeroporto de Jacarepagué/Roberto Marinho — Rio
de Janeiro/RJ - destinada a implantagdo e exploracio comercial de CENTRO
COMERCIAL.

6. DA METRAGEM, LOCALIZACAO E UTILIZACAO DA AREA

6.1

A concessdo serd realizada em 4rea externa do Aeroporto de Jacarepagua/RJ — Roberto
Marinho, localizada na Av. Ayrton Senna, n® 2541 — Lote 100, com dimensio total de
32.864,00m?, assim especificada e dimensionada:
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

OPO S

6.1.1 31.528,00m? de Area do Terreno;
6.1.2  21.848,00m’ de Area Ndo Edificada (ANE);
6.1.3 11.016,00m? de Area Edificada (AE-EX).

As edifica¢des deverdo, obrigatoriamente, ser implantadas e adequadas de forma que os
ambientes, sistemas, componentes e servicos de atendimento aos clientes/usuarios
atendam, no minimo, a todos os requisitos exigidos.

A drea sera entregue nas condi¢des em que se encontra, cabendo ao Concessiondrio, as
suas expensas, a ¢laboracéo dos projetos ¢ execucio das adequacdes, servicos ¢ instalagdes
complementares destinadas a implanta¢io das edificagdes e exploragdo comercial das
atividades, conforme obrigagdes previstas no Edital e anexos.

O Concessiondrio deverd observar todas as condicionantes relacionadas a area,
notadamente quanto as limitagdes de altura, recuos obrigatérios, indices de ocupagio,
utiliza¢do, permeabilidade, aspectos ambientais e outros dispositivos, em conformidade
com a legislagdo em vigor.

As edificagdes deverdo contemplar vagas de estacionamento que permitam facil acesso
ao0s espagos ¢ servigos e que sejam suficientes para atender toda a demanda gerada pelo
empreendimento, proporcionando agilidade, praticidade e rotatividade de veiculos,
respaldados nos requisitos legais estabelecidos pela Lei de Uso € Ocupagéo de Solo do
municipio e em outros normativos que porventura regulem ou venham a regular a matéria.

Em disciplinamento ao item 06 das Condig¢bes Gerais do Termo de Contrato podera a
Concedente autorizar a exploracgiio de atividade publicitaria pelo Concessionario nas areas
objeto da concessdo, desde que:

6.6.1 O Concessiondrio apresente a Concedente um Plano Geral de Publicidade contendo
a localizagdo e formatos das midias, além de memorial descritivo do potencial
elétrico e de dados necessarios aos pontos de midia.

6.6.2 Nio serdo permitidas campanhas publicitarias que divulguem material que possua:

a) contetdo politico-partidario;
b) contetdo politico-ideoldgico;

c) divulgacdo de estabelecimentos que, notoriamente, promovam, abriguem ou
facilitem qualquer tipo de ilicito (crime ou contravengdo), tais como cassinos,
prostitui¢do, entre outros;

d) empreendimentos comerciais julgados pela Concedente como concorrentes;

e) mensagens de cunho discriminatério ou que fagam apologia a atos de
desobediéncia civil e a desordem; e

f) outros que sejam ofensivos ao senso comum, a critério da Administragio

Aeroportuaria.
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6.7

6.8

6.9

6.6.3 Somente apds a autorizagdo formal da Concedente, cujo prazo de resposta sera de
até 05 dias uteis apés o recebimento do Plano Geral de Publicidade. o
Concessionario estard autorizado a realizar a atividade publicitaria.

6.6.4 A concessdo de dreas para exploragdo publicitaria serd previamente autorizada pela
Infraero e formalizada por meio de instrumento legal adequado, nos termos
regulamentares.

6.6.5 A Infraero recebera o valor correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o valor
acordado entre a Concessionaria e o anunciante/agéncia.

A administragdo do Centro Comercial serd realizada por meio de contratos de
arrendamento. A Concessiondria podera celebrar contratos que envolvam a utilizagio de
espagos do Centro Comercial pelo regime de direito privado, observando-se a regulagio
vigente, bem como:

6.7.1 Seu prazo de vigéncia ndo podera ultrapassar o do Contrato de Concessio.

6.7.2 A remuneragdo serd livremente pactuada entre a Concessiondria e a outra parte
contratante;

6.7.3 Seus termos ndo poderdo comprometer os padrdes de seguranga e de qualidade do
servigo concedido.

O Concessiondrio devera contemplar nos contratos com os operadores das unidades
comerciais cldusula de sub-rogagdo, permitindo a Infracro renegociar clausulas
contratuais, inclusive financeira.

6.8.1 A clausula de sub-rogagiio serd imediatamente aplicada nas situagdes em que haja
o impedimento do Concessiondrio de explorar a area, grifa-se nos casos, porém
ndo limitado, de distrato, rescisdo e findo a vigéncia deste contrato.

Os requisitos expressos nos itens 8 ¢ 9 das Condigdes Gerais, relativos ao remanejamento,
estendem-se aos operadores das unidades comerciais do Centro Comercial, devendo o
Concessiondrio contemplar tais condicionantes no contrato entre as partes.

6.10Altera-se o Capitulo V — DA FRANQUIA - das CONDICOES GERAIS, que passa a ter a

seguinte redagfo:

6.10.1 A CONCESSIONARIA podera autorizar que o operador da unidade comercial
opere diretamente ou sob o regime de franqueamento, devendo apresentar
CONCEDENTE coépia do Acordo Operacional.

6.10.1.1 A CONCESSIONARIA podera ainda autorizar que o operador da
unidade comercial, mesmo ndo sendo o detentor da marca, firme
Acordo Operacional apenas para uso da marca, com a opg¢io de
substitui-la a seu critério.
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A licitante adjudicataria tera legitimidade para adotar todas as medidas judiciais ou
extrajudiciais cabiveis, necessdrias para administragdo plena do Centro Comercial,
ficando responsavel, as suas expensas, pela solu¢do de todos os problemas
encontrados na administrag¢io do Centro Comercial.

6.11 Em virtude da natureza do negdcio, anendamentg de unidz}dcs comerciais, torna-se sem
efeito o Capitulo VIII — DA SUBCONCESSAO DE AREAS, INSTALACOES E
EQUIPAMENTOS AEROPORTUARIOS das Condi¢des Gerais anexa ao Termo de
Contrato.

7. DOS PRAZOS

7.1

7.2

Prazo Contratual:

7.1.1

7.1.2

O prazo de vigéncia contratual sera de 240 (duzentos e quarenta) meses, contados
a partir da data de inicio de vigéncia do contrato, sem prorrogagio, salvo nas
situagdes previstas no paragrafo 6°, incisos I, Il e IV, e paragrafo 7° do art. 49 do
Regulamento Interno de Licitagdes ¢ Contratos da Infraero.

Estudo de Viabilidade elaborado pela Infraero apontou prazo de amortizagdo do
investimento em 212 (duzentos ¢ doze) meses.

7.1.2.1 Caso o licitante apresente em seu Estudo um periodo de amortizagdo
superior ao prazo indicado, respeitado o limite da vigéncia contratual. o
mesmo podera ser considerado pela Administragdo sem que isso gere
qualquer expectativa de dilagdo do prazo de concessdo.

Os outros prazos a serem cumpridos pelo CONCESSIONARIO sio:

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Até de 05 (cinco) dias, contados a partir do inicio de vigéncia do contrato, para
agendamento e realiza¢@o de reunido com a Infraero, para a retirada das condi¢oes
especificas para elaboragdo dos projetos, esclarecimentos gerais e consulta
prévia.

Até 60 (sessenta) dias, contados a partir do inicio da vigéncia do contrato, para
a entrega da Etapa 1 de projetos (acompanhadas das respectivas ARTs/RRTs dos
responsaveis técnicos), que corresponde a realizagfio do cadastramento de todas
as disciplinas, ao levantamento topogrdfico do terreno, a sondagem, a
apresentacdo do estudo preliminar do projeto da disciplina de arquitetura e a
estimativa de custos do empreendimento junto a Geréncia Comercial do
Aeroporto. '

A Infraero tera o prazo de até 10 (dez) dias, contado a partir da entrega da Etapa
1 do projeto, para proceder & andlise da documentagdo apresentada e emissio de
Relatorio de Acompanhamento Técnico (RAT Caso o projeto atenda a
verifica¢do de requisitos minimos (check-list), o RAT contera a notificagdo de
visto de verificaciio de projeto.
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7.2.4

125

7.2.6

7.2.7

7.2.8

729

7.2.10

1241

7.2.12

Caso a etapa 1 ndo atenda aos requisitos, cabe ao Concessionario a execucio das
adequagdes necessérias da mesma dentro do prazo de até 10 (dez) dias, a contar
da data do recebimento do Relatorio de Acompanhamento Técnico (RAT).

A partir da data de recebimento da etapa 1 com as adequagdes solicitadas no RAT,
a Infraero terd um prazo de até 10 (dez) dias para sua reanalise.

O Concessiondrio terd o prazo de até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir
da notificagdo de atendimento da verificagiio da etapa I, para a entrega da etapa
2 (acompanhada das respectivas ARTs/RRTs dos responsaveis técnicos), que
corresponde ao projeto executivo da disciplina de arquitetura ¢ de todas as demais
disciplinas necessérias (hidraulica, elétrica, estrutura, fundagdes, drenagem,
logica, etc), juntamente com o orgamento detalhado, contendo a composicéo dos
pregos.

A Infraero terd o prazo de até 30 (trinta) dias, contados a partir da entrega da etapa
2, para a analise da documentagdo apresentada e emissio de Relatorio de
Acompanhamento Técnico (RAT). Caso o projeto atenda a verificacio de
requisitos minimos (check-list), o RAT conterd a notificagio de visto de
verificagdo de projeto

Caso a etapa 2 ndo atenda aos requisitos, cabe ao Concessiondrio a execugio das
adequagdes necessarias da mesma dentro do prazo de até 20 (vinte) dias, a contar
da data do recebimento do Relatério de Acompanhamento Técnico (RAT).

A partir da data de recebimento da etapa 2 com as adequagdes solicitadas no RAT,
a INFRAERO tera um prazo de até 10 (dez) dias para sua reandlise.

Verificados os projetos e o respectivo orgamento e estes atendendo aos requisitos
minimos apresentados, em atendimento aos subitens anteriores deste Edital, a
Infraero fornecerd documento de liberagdo da area, que autoriza as instalagGes
necessdrias, que deverdo ser exccutadas pelo Concessionario, as suas expensas e
responsabilidade, sob orientagdo da Geréncia de Engenharia e obedecendo
rigorosamente aos prazos € projetos aprovados.

O Concessiondrio terd o prazo de até 10 (dez) dias, contados a partir da
notificagdo de verificagdo do projeto e demais autorizagdes (se for o caso) por
parte de orgdos competentes (ANAC, concessionarias de energia e saneamento
basico, orgdos ambientais, entre outros), para apresentar junto a Geréncia
Comercial do Aeroporto, lista contendo o nome e niimero do registro geral de
cada profissional que atuara nas obras e servigos, visando, inclusive, a confeccio
e o fornecimento do cracha de autoriza¢do para a permanéncia do profissional na
area.

Cabe ao Concessiondrio iniciar a execugdo das obras/servigos de adequagdes da
drea no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da notificagdo de verificagio de
projeto e das demais autorizagdes (se for o caso) por parte de 6rgios competentes
(ANAC, concessiondrias de energia ¢ saneamento bdsico, 6rgios ambientais,
entre outros).
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7.2.13

7.2.14

1.2.15

7.2.16

7.2.17

NOTA - A partir do inicio de vigéncia do contrato, o vencedor da licitagdo dara
entrada aos pedidos das autorizagSes dos Orgdos supramencionados
(ANAC, COMAER, concessionarias de energia e saneamento basico,
orgdos ambientais, entre outros), necessarias a realizacio das adequagdes
das areas.

Cabe ao Concessionario finalizar a adequagdes/servigos de adequagido no prazo
de até 14 (quatorze) meses a contar da notificagdo de verifica¢io de projeto e
das demais autorizagdes (se for o caso) por parte de 6rgdos competentes (ANAC,
Corpo de Bombeiros, concessiondrias de energia e saneamento bdsico, 6rgaos
ambientais, entre outros).

Apobs a conclusdo das adequacbes/servigos, no prazo de até 30 (trinta) dias,
devera ser apresentado pelo Concessionario o correspondente “as buill”,
acompanhado do demonstrativo dos custos € dos comprovantes do investimento
realizado.

Dar inicio ao exercicio das atividades na area, no prazo maximo de 10 (dez) dias
contados da obtencdo das licengas e autoriza¢des indispensaveis para a abertura
das edificagdes, e desde que concluidas a montagens necessarias € presentes as
condi¢des comerciais basicas de abastecimento, o que ocorrer por ultimo, e
manté-la sem interrupgiio, salvo por motivo de forca maior ou caso fortuito
reconhecido pela Infraero, ou quando autorizado por esta.

As adequagdes necessarias, previstas ou ndo neste Termo de Referéncia, deverdo
ser realizadas com o menor impacto possivel e sem interrup¢do na oferta dos
servigos aos usudrios do Aeroporto.

Os prazos e condig¢des do Edital, bem como a proposta da licitante adjudicataria
integram as condi¢des do Contrato independentemente de transcri¢io.

8. DO PRECO

8.1

8.2

8.3

Prego Basico Inicial: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) que devera ser pago
em parcela Gnica, a vista, até o 10° dia 1til, a partir da assinatura do contrato.

A Garantia Minima Mensal, ofertado na proposta para a concessdo de uso da drea, néo
poderd ser inferior a R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

A Variavel a ser aplicada sobre o faturamento bruto mensal auferido na exploragéo
comercial da atividade objeto da presente licitagdo sera de 20% (vinte por cento).

8.3.1 Mensalmente, prevalecera como valor a ser pago pelo Concessionario a Infraero
o maior dos valores entre a Garantia Minima Mensal e o Valor Variavel.
8.3.2 O faturamento bruto mensal compreende o somatoério dos valores recebidos
especificadamente pelo Concessiondrio pela administraggo do CENTRO
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COMERCIAL, ndo sendo considerados os faturamentos das lojas
administradas, que serdo destinadas & exploragfio comercial e a prestagio de
Servigos.

8.4 O menor Valor Global previsto para esta concessio sera de R$ 33.405.000,00 (trinta e
trés milhGes, quatrocentos e cinco mil reais), para o periodo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, ja considerado os seguintes descontos escalonados, contados do inicio da vigéncia
do contrato, destinados a elaboragdo dos projetos e realizagio das
adequagdes/benfeitorias:

8.4.1 Seis primeiros meses: caréncia;

8.4.2 Do 7°ao 12° més: o correspondente a 15% da garantia minima mensal:
8.4.3 Do 13°ao 18° més: o correspondente a 30% da garantia minima mensal;
8.4.4 Do 19°ao 24° més: o correspondente a 50% da garantia minima mensal;

8.4.5 Apos o 25° més a cobranga seré integral.

8.5 O prego contratual serd reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, a contar da data
de inicio de vigéncia do instrumento contratual, pela varia¢io acumulada do Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(INPC-IBGE) no periodo, ou outro indice adotado pelo Governo Federal que venha a
substitui-lo.

8.6 Cabera ao Concessionario a apresentagiio de todos os relatérios de faturamento bruto
mensal auferidos, relativos a todas as atividades comerciais previstas, bem como para
aquelas que venham a ser autorizadas, de forma a apurar-se o preco especifico mensal
devido a Concedente.

8.7 O néo atendimento dos prazos pré-estabelecidos, em virtude da necessidade de correcdo
¢ reapresentacdo do(s) projeto(s), se for o caso, néo justificara solicitagdo de dilataco do
prazo contratual com o valor reduzido, por parte do Concessionario.

8.8 Caso o inicio das atividades ocorra antes do prazo previsto em Edital para
apresentagdo/analise/validagdo de projetos e conclusio das adequagdes, o Prego
Especifico Mensal serd cobrado, sem o desconto, a partir da data de inicio de sua
operagdo na area.

8.9 Caso o Concessiondrio ultrapasse o prazo maximo de execugio das adequagdes
estabelecido em Edital, a Concedente estara autorizada a proceder a cobranga integral do
Preco Especifico Mensal acordado em contrato, independentemente do prazo limite
previsto no Edital. Além disto, o Concessionério ficard sujeito a outras penalidades
previstas em Contrato.

9. DOS PROJETOS E OBRAS

9.1 O Concessionario devera, antes do inicio das adequag@es, apresentar a Infraero,
qualificagéio dos responsdveis técnicos para a sua execugio.
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Os projetos deverio ser elaborados atendendo as normas da Infraecro, ABNT, NBR 9050
— Acessibilidade e Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio do Rio de Janeiro ou
legislagdo que vier substitui-las.

Apresentacdo prévia do planejamento das obras, sob a forma de cronograma detalhado
de atividades e sua atualizagdo mensal.

A area sera liberada ao Concessiondrio, para a implantagdo do empreendimento, de
acordo com as etapas de validagdo dos projetos.

O Concessionario devera, antes do inicio das obras, apresentar a Infraero, a apélice do
seguro de riscos de engenharia e responsabilidade civil por valor e prazo iguais ao do
investimento ¢ execugdo das obras, respectivamente.

O Concessionario poderd contratar empresas especializadas para a realizagdo dos
projetos e obras necessdrias, ficando, perante a Infraero, como tnico responsavel pelos
servigos realizados.

A altura maxima das edificacdes ndo podera exceder 09 (nove) metros. No entanto a
autoridade responsavel por impor os limites de implantagdes sob influéncia das zonas de
proteg¢do de aerodromo e auxilios a navegacdo aérea ¢ o Comando Aéreo Regional
(COMAER), que devera ser consultado.

Fica assegurado a Infraero o direito de inspecdio e fiscalizagdio, a quaisquer obras,
instalagdes ou outras benfeitorias, a qualquer tempo do seu desenvolvimento, podendo
vetar total ou parcialmente aquelas que néo estejam sendo executadas em conformidade
com 0s projetos previamente aprovados.

Ficara sob responsabilidade do Concessiondrio providenciar adequado isolamento em
torno da drea objeto das obras e/ou servigos, restringindo-se ao seu interior a descarga €
estocagem de materiais necessarios e os operarios que nela trabalhem.

O Concessionario deverd desenvolver e apresentar, no periodo de 30 (trinta) dias
corridos, antes do inicio da atividade, para validagdo da Infraero, o plano operacional
para emergéncia.

O Concessionario devera fornecer a Infraero relagdo nominal do pessoal empregado, com
a respectiva qualificagdo, atualizando-a quando ocorrer qualquer alteracdo.

O Concessionario devera evitar situagdes que gerem inquietagdes nas adequagdes e/ou
servicos, tais como: atrasos de pagamento € descumprimento de obrigag¢des trabalhistas.

Todas as despesas, diretas ou indiretas, para elabora¢fio dos estudos e projetos, execucdo
das obras, remanejamento das interferéncias, acesso, operagdo, manuten¢do e
exploragiio, decorrentes da concessdo, serdo de responsabilidade exclusiva do
Concessionario.
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9.14 Correrdo, também, por conta do Concessiondrio, as despesas relativas a:

9.14.1 Licenciamento Ambiental das suas atividades, incluindo o 6nus da elaboragio
de Estudos de Impacto Ambiental e respectivos Relatorios — EIA/RIMA, ou
quaisquer outros documentos exigidos pelos drgiios ambientais;

9.14.2  Compatibilizagdo e adequacdo de suas instalagdes as exigéncias dos érgaos
ambientais e da Concedente.

10. DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

10.1  Prover a limpeza das areas, dando solugéo adequada a retirada de lixo e seu depésito
em local designado pela Infraero.

10.2  Propiciar a fiscalizagfio da Infraero, os necessarios meios, facilidades e instrumentos
para que a mesma possa realizar a fiscalizagéio local e contabil que lhe compete.

10.3 O Concessiondrio deverd exercer permanente fiscalizagdo sobre seus empregados, tanto
no que diz respeito a sua atuagéo junto ao puiblico usudrio, quanto no que disser respeito
a sua aparéncia pessoal.

10.4  Prover todos os seus empregados de seguro contra acidente de trabalho, devendo ainda.
obedecer a legislagdo vigente sobre Prevencdo de Acidentes, Seguranga e Higiene do
Trabalho.

10.5 Manter seus empregados uniformizados e calcados, dotando-os dos necessarios
complementos para a atividade desenvolvida.

10.6 Obter junto aos oOrgdos competentes todas as licengas para implantacio do
empreendimento e desenvolvimento das atividades.

10.7 O desenvolvimento das atividades do Concessionario ficard restrito ao perimetro
estabelecido para a drea objeto do Contrato, oriundo desta licitagdo, independente da
natureza da atividade ou constituigdo legal do mesmo, desobrigando a Infraero de
proceder qualquer tipo de excegfio, sob qualquer pretexto.

10.8 O Concessiondrio devera manter, durante toda a vigéncia do contrato, o fiel
cumprimento as normas brasileiras que versam sobre acessibilidade de pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, respeitando as quantidades minimas de vagas
a serem destinadas a este fim, as sinalizagdes e demais especifica¢des estabelecidas na
legisla¢do vigente.

10.9 A administragdo da drea objeto deste Termo de Referéncia sera efetuada unicamente
pelo Concessiondrio, a quem recaird todas as obrigagdes previstas no Edital e seus
anexos, independentemente se a atividade for exercida diretamente pelo mesmo ou por

terceiros.
RESPONSAVEL TECTWCO RESPONSAVEL PELA VALIDAGAO RESPONSAVEL PELA APROVACAO
MARIA CLAUDIA DA .1m CA ROBSON ALRVES STANZIONA ARLEY MACHADO
Mat.: 15711°82 / Mat.: D4 461-88 Mat | 7)403-42
R e




10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

v Acroporto de Jacarepaguid - SBJR
.. 1 g RFOR E Geréncia Comercial - JRCM

PORTOS

O Concessionario se obriga a registrar na declaracdo de faturamento bruto mensal,
prevista no item 8.6, as receitas obtidas por meio dos contratos firmados com terceiros
para as atividades previstas no empreendimento, os quais deverdo ter a prévia anuéncia
da Concedente.

Toda e qualquer solicitacdo de autorizagdo por parte do Concessionario devera ser
devidamente formalizada para a Concedente.

Caberdo ao Concessionario a guarda, a seguranga da darea concedida e a
responsabilidade por eventuais danos.

No que diz respeito aos Estacionamentos, o Concessionario devera responsabilizar-se
por danos que porventura venham a ocorrer com os veiculos de seus usuarios, em razdo
de furtos de pegas, roubo, colisdes ¢ danos de qualquer natureza, inclusive aqueles ndo
cobertos pelas apolices de seguro ajustadas pelo Concessiondrio, obrigando-se este a
contratar seguros de responsabilidade civil por roubo, furto e danos a veiculos mantidos
dentro do estacionamento do empreendimento.

Cabera ao Concessiondrio responsabilizar-se pelo fornecimento e manutengdo
(preventiva, corretiva e preditiva), durante toda a vigéncia do contrato, dos
equipamentos, sistemas, sinalizagdes (horizontal e vertical), fachadas, mobiliarios,
infraestrutura, superestrutura ¢ demais elementos necessdrios a administragdo e
operacdo do empreendimento.

Precedente ao inicio da operacdo do empreendimento, o Concessiondrio devera aprovar
junto ao Corpo de Bombeiros da localidade, projeto contra incéndio.

11. DA FISCALIZACAO

11.1

11.2

11.3

114

11.5

Independente da forma de administragéio do empreendimento ¢ seu sistema de controle,
a area comercial e/ou financeira do aeroporto deverd manter constante fiscalizagio
sobre sua operagdo, utilizagdo e receita comercial auferida.

A fiscalizagio devera ser evidenciada por boca de caixa, relatdrios, inventario de patio,
planilhas, formularios, ou o que couber e for julgado necessdrio, de forma a demonstrar
sua execucéo e garantir sua eficacia.

As divergéncias verificadas deverdo ser registradas com vistas a adogdo de
providéncias para sua regularizagdo.

Quando a realizagdo de boca de caixa evidenciar divergéncia maior que 3% (trés por
cento) em relagdo ao valor do faturamento apresentado, a Infraero exigird as
comprovagdes contabeis do Concessiondrio para aferi¢do do valor exato faturado nos
ultimos 12 (doze) meses.

A reincidéncia da divergéncia descrita no subitem acima podera implicar em rescisdo
contratual e demais sang¢des previstas no contrato, garantido ao Concessiondrio direito
a ampla defesa e ao contraditorio.
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11.6  Paraa fiscalizagfo, de que trata este capitulo, deverdio também ser observadas as normas
vigentes aplicaveis.

12. COMINACOES

12.1 Além das previstas nas Condigdes Gerais do Termo de Contrato, o Concessionario estara
sujeito a aplicacdo das seguintes cominagdes:

12.1.1 Multa de 10% (dez por cento) sobre o Preco Especifico Mensal da drea em
concessdo, pelo atraso nos prazos previstos para entrega do projeto e de inicio e
fim da execugio das adequagdes, caso a Concedente nfio aceite as justificativas.

12.2 Em caso de reincidéncia nos atrasos previstos no subitem anterior o contrato podera ser
rescindido, a critério da Concedente.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1 A Infraero poderd diretamente ou por meio de terceiros fazer auditoria para levantamento
do real faturamento do Concessiondrio. Caso seja constatada qualquer irregularidade nas
informagGes desse faturamento prestadas a Infraero, cabera ao Concessiondrio arcar com
os custos destes servigos ¢ se sujeitar as penalidades contratuais, em especial a rescisdo
unilateral do contrato.

13.2 A Infraero ¢ facultada adotar, no interesse do melhor cumprimento do disposto no
subitem anterior, sistema padronizado de maquinas registradoras ou terminais de
computagdo, caso em que o Concessiondrio se obriga a igualmente adotar esses
equipamentos, no prazo que lhe for concedido pela Infraero.

13.3 A Infracro reserva o direito de que a apresentagdio do montante faturado pelo
Concessiondrio possa ser didria.

13.4 Ao Concessionario cabe manter, durante a vigéncia do contrato, as mesmas condigdes
que propiciaram a sua habilita¢@o no processo de contratagio, apresentando, sempre que
solicitado pela Infraero, os documentos comprobatérios de regularidade fiscal.

13.5 Todos os profissionais que trabalhardio na concessiio objeto deste Termo de Referéncia
deverdo manter uma postura adequada a garantir a boa imagem das atividades.

13.6 Havendo necessidade de autorizagdo em algum oérgdo, o Concessiondrio devera
providenciar sua legalizagdo antes do inicio de suas atividades.

13.7 O valor do investimento, apés aprovado pela Infraero, fara parte do Contrato, por meio
de Termo Aditivo.

13.8 O Concessionario fica ciente que devera entregar a Infraero, ao término do contrato, o
prédio em perfeitas condigdes de funcionamento, conservacio e uso.
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13.9 Considerando que a presente concess@o de uso de drea acarretara a modifica¢io das
atuais caracteristicas fisicas do aeroédromo, o Concessionario esta submetido ao
cumprimento das exigéncias da Agéncia Nacional de Aviacdio Civil - ANAC, que regula
as interferéncias de servigos e obras de engenharia em aerédromos, bem como ao
Comando da Aeronautica — COMAER, que é o 4rgéo responsavel pelo controle do
espaco aéreo.

13.10 Os processos regulatorios que tratam o item anterior estdio previstos nos normativos da
ANAC e COMAER, os quais, Resolugdo ANAC n® 158, de 13 de julho de 2010, Portaria
ANAC n° 1227/SIA, de 30 de julho de 2010, Portaria ANAC n°® 3104/SIA, de 27 de
novembro de 2013, Portaria n°® 576/GC35, de 31 de agosto de 2012 e Instrucio do
Comando da Aerondutica — ICA 11-3. O Concessionario € responsavel pela elaboracio
da documentagdo técnica em cumprimento as exigéncias estabelecidas nos referidos
normativos.

13.11 O Concessiondrio fica ciente que o inicio das obras estd condicionado a Autorizagdo
Prévia concedida pela ANAC, conforme estabelece a Portaria ANAC n° 1227/S1A, de 30
de julho de 2010.

13.12 Considerando que a ANAC conclui em 90 (noventa) dias a andlise do Pedido de
Autorizagdio prévia para construgdo (ANEXO I da Portaria 1227), ¢ em 120 (cento ¢
vinte) dias a analise de Pedido de Cadastramento (ANEXOS I1, Il e IV da Portaria 1227),
ndo serdo aceitas solicitagdes de altera¢des de prazos contratuais para apresentagéo de
projetos e execucdo de obras, definidas neste documento, em funcéo dos citados prazos
e trdmites processuais necessarios para o atendimento aos normativos da ANAC e
COMAER;

13.13 Os formularios indicados na Portaria n® 1227/SIA da ANAC e Instrugdo do Comando da
Aeronautica — ICA 11- 3 do COMAER deverdo ser assinados pelo Requerente
(Superintendente do Aeroporto), juntamente com o Responsavel técnico do
Concessionario (Engenheiro e/ou Arquiteto) pelos projetos e obras de engenharia, nas
distintas fases do empreendimento;

13.14 Os casos omissos referentes a este Termo de Referéncia serdo resolvidos pela area
Comercial da Concedente, ouvidas as areas técnicas de interface e as razdes do
Concessionario.

14. DOS ANEXOS

14.1 Anexo 01 — Requisitos de Engenharia para Implantagéo de Areas Comerciais no SBIR.
JR.18/901.77/0849/00;

14.2 Anexo 02 — Termo de Situacdo Fisica da Area - Externa.
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Considerando-se o disposto na NI - 6.01/F(LCT) de 09/05/2016 e Ato Normativo N°
122/PRESI/DF/DJ/2017, de 31/01/2017, aprovo o Termo de Referéncia que tem como objeto
Concessdo de uso de area comercial destinada a implantagiio e exploragdio de Centro Comercial
no Aeroporto de Jacarepagud — SBRJ, conforme especificagdes detalhadas pela Infraero.

Rio de Janeiro, 2 Fde julho de 2017.

RESPONSAVEL PELA’APROVACAO

ARLEXY MACHADO
Superintendente do Aeroport /J{: Jacarepaguéa — Roberto Marinho - SBJR
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